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TRIBUNALE DI LODI
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
DECRETO DI TRASFERIMENTO
nel procedimento di espropriazione immobiliare iscritto al R.G.E. n. .../..., promosso da ... (C.F. ...), [se del caso: cui è succeduta in virtù di cessione del credito … (C.F. ...)], contro ... (C.F. ...); se si tratta di più procedure riunite, scrivere: nelle riunite procedure esecutive immobiliari R.G.E. nn. ________ + _______ rispettivamente promosse da ________ e da __________________
PREMESSO CHE
con ordinanza ex art. 569 c.p.c. resa in data ..., il Giudice dell’Esecuzione disponeva la vendita degli immobili pignorati - in appresso compiutamente descritti - delegando le relative operazioni al professionista, ….
In sede di vendita senza incanto in data ... gli immobili pignorati - in appresso descritti - venivano aggiudicati a ..., nato a ... il ... e residente in ... via ..., C.F. ..., stato civile ... [oppure, in caso di società: con sede legale in ... via ..., C.F. ...] al prezzo di euro ... (euro .../...), come da verbale redatto dal nominato professionista delegato.
Nei termini concessi dal G.E. l’aggiudicatario ha provveduto a versare l’intero prezzo di aggiudicazione, con le seguenti modalità:
· euro ... (euro .../...), a titolo di cauzione, a mezzo di assegno circolare non trasferibile n. ... tratto in data ... su ... intestato alla Procedura [oppure: bonifico bancario accreditato sul conto corrente della Procedura in data ...];
· euro ... (euro .../...), quale residuo prezzo di aggiudicazione, a mezzo bonifico bancario accreditato sul conto corrente della Procedura in data ...  [oppure: assegno circolare non trasferibile n. ... tratto in data ... su ... intestato alla Procedura]; 
L’aggiudicatario ha inoltre versato le spese di trasferimento.
In caso di erogazione di mutuo andrà altresì aggiunto:
Ai sensi dell’art. 585 co. 3 c.p.c., il versamento del saldo prezzo è avvenuto a seguito dell’erogazione del finanziamento da parte di …, a rogito del Notaio dott. … in data … rep. … racc. … (oppure: in data odierna, in corso di repertoriazione e registrazione), che prevede il versamento diretto delle somme erogate in favore della Procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto della vendita. 
Nel termine fissato per il versamento del prezzo, l’aggiudicatario, con dichiarazione scritta del …, resa nella consapevolezza della responsabilità civile e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, ha fornito al professionista delegato le informazioni prescritte dall’art. 22 d.lgs. 231/2007, in conformità a quanto previsto dall’art. 585 co. 4 c.p.c. 
(Nota: tale disposizione, deve essere riportata solo nei decreti di trasferimento emessi su procedimenti esecutivi instaurati successivamente al 28 febbraio 2023. Nei procedimenti pendenti prima di tale data, salvo che non sia diversamente disposto, non deve essere riportata)
[bookmark: _Hlk1555425331]L’aggiudicazione è divenuta definitiva.
Tutto ciò premesso, letto l’art. 586 c.p.c.,
TRASFERISCE
la piena proprietà/quota pari a … del diritto di … sul compendio immobiliare di seguito descritto,
CONTRO
[esecutato], nato a ... il ... e residente in ... via ..., C.F. … [oppure, se società: con sede legale in ... via ..., C.F. ...]
A FAVORE DI
[aggiudicatario], nato a ... il ... e residente in ... via ..., C.F. … [oppure, se società: con sede legale in ... via ..., C.F. …], che ha dichiarato di essere di stato civile libero/coniugato in regime di separazione dei beni/coniugato in regime di comunione dei beni con … nato/a a … il …, C.F. … [N.B. se l’aggiudicazione è a favore di cittadino straniero, va indicato anche il permesso di soggiorno; se l’aggiudicazione è in favore di una società indicare denominazione o ragione sociale, sede legale risultante dalla visura aggiornata, codice fiscale; se è in favore di imprenditore individuale, l’aggiudicatario resta comunque la persona fisica (di cui vanno sempre indicati luogo e data di nascita, codice fiscale, regime patrimoniale se coniugato o in alternativa celibe, nubile), con la sola aggiunta della seguente dicitura: “il quale/la quale ha dichiarato di voler acquistare nella qualità di titolare dell’omonima impresa individuale, oppure: dell’impresa _____ (indicazione della ditta) corrente in ____, partita I.V.A.___;]
IMMOBILI TRASFERITI
LOTTO [UNICO oppure 1, 2, 3, etc.]
Il compendio immobiliare, sito nel Comune di ... (…) via ..., è costituito da [breve descrizione dell’immobile ed eventuale indicazione del contesto condominiale in cui fosse inserito].
Gli immobili risultano così censiti nel Catasto Fabbricati/Terreni del Comune di ... (…):
abitazione: foglio …, map. … sub. …., cat. …., classe …., consistenza … vani ..., sup. catastale totale mq …, sup. cat. totale escluse aree scoperte mq …, r.c. € …, via … n. ..., piano …;
se del caso aggiungere:
autorimessa: foglio …, map. … sub. …., cat. …., classe …., consistenza mq …, r.c. € …., via … n. …, piano …]
cantina: …
terreno: foglio …, map. … qualità        , classe        superficie ha/are/ca ……. r.d. €    , r.a. €         , avente destinazione ………….., come da certificato di destinazione urbanistica rilasciato in data ………..., allegato al presente decreto
etc. ...
[Se i dati catastali sono stati modificati dall’esperto, indicare la circostanza e precisare quali erano i dati nel pignoramento]
CONFINI
- dell'appartamento: ...;
- della cantina: ...;
- dell'autorimessa: ....
Gli immobili sono trasferiti a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano e con ogni pertinenza, accessione, servitù, parti comuni e condominiali come per legge, il tutto come meglio precisato -anche in ordine allo status edilizio- nella perizia estimativa redatta dall’esperto, nominato dal G.E., .... 
Nota: se oggetto di vendita è un edificio, o una porzione di fabbricato, occorre indicare gli estremi delle concessioni o licenze edilizie, o dei permessi di costruire, ovvero ancora menzionare l’anteriorità della costruzione alla data del primo settembre 1967, come di seguito:
Ai sensi della Legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive integrazioni e modifiche si dà atto che il compendio immobiliare in oggetto è stato costruito in forza dei seguenti titoli abilitativi: 
· progetto approvato n. … e relativa licenza edilizia n. … del … e successive varianti; 
· … 
Nota: se sono sussistenti irregolarità edilizie da sanare, nel decreto di trasferimento occorrerà inserire il richiamo alla facoltà per l’aggiudicatario di presentare istanza di sanatoria dell’abuso edilizio – prevista dall’art. 46 comma 5 del D.P.R. 06.06.2001 n. 380 e dall’art. 40 comma 6 della legge 28.02.1985 n. 47, quindi andrà scritto:
[bookmark: page5]Per le difformità edilizie ed urbanistiche indicate nella perizia estimativa e nell’avviso di vendita, la parte aggiudicataria potrà avvalersi, ove ne ricorrano i presupposti, delle disposizioni di cui all'art. 40 delle Legge n. 47 del 28 febbraio 1985 e di cui al D.P.R. n. 380 del 6 giugno 2001 come modificato dal D. Lgs. n. 301 del 27 dicembre 2002 ed eventuali ulteriori modificazioni.
Al …, (nota: inserire la data di trascrizione del pignoramento), i beni erano di piena proprietà dell’esecutato in forza di ... [ad es.: contratto di compravendita per notaio ... del ..., rep. ..., racc. ..., trascritto il ... ai nn. .... (nota: nel caso di beni pervenuti all’esecutato per successione, indicare la devoluzione per testamento pubblicato o per legge, riportandone gli estremi, e l’atto di accettazione espressa o altro atto di acquisto della qualità di erede (sentenza, actio interrogatoria, etc.)].
PROVENIENZA
Gli immobili in oggetto sono pervenuti all’esecutato da… (prendere i dati dalla relazione di stima)
PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI EDIFICI
Nella Regione Lombardia è venuto meno l’obbligo di allegare l’attestato di prestazione energetica ai decreti di trasferimento emessi dall’Autorità Giudiziaria, a seguito di deliberazione della Giunta Regionale n. 3868 del 17 luglio 2015 in B.U., sezione ordinaria, n. 30 del 23 luglio 2015 e del decreto del Dirigente dell’Unità Operativa Energia e Reti Tecnologiche n. 224 del 18 gennaio 2016 in B.U., sezione ordinaria, n. 3 del 22 gennaio 2016.
ORDINA
[bookmark: _Hlk155542922]Al Dirigente del Servizio di Pubblicità Immobiliare dell’Agenzia del Territorio di Lodi/Milano 2 - che esonera da ogni responsabilità al riguardo - di provvedere alla trascrizione del presente decreto di trasferimento, alla cancellazione delle sotto indicate formalità pregiudizievoli, nonché, a norma dell’art. 586 c.p.c., alla cancellazione delle trascrizioni di pignoramento e iscrizioni ipotecarie successive alla trascrizione del pignoramento, limitatamente al compendio oggetto di trasferimento, ossia dei seguenti
GRAVAMI
· iscrizione ipoteca (volontaria/giudiziale/legale) eseguita presso l’Agenzia del Territorio di …, Servizio di Pubblicità Immobiliare, in data ... ai numeri di Reg. Gen./Reg. Part. … a favore di … (C.F. …) e contro … (C.F. …) [se del caso: grava sul terreno sul quale sono stati edificati gli immobili oggetto di esecuzione (originariamente foglio ... particella …)];
[se del caso: A margine dell’iscrizione risultano: ...]
· …
(nota: aggiungere gli altri eventuali gravami presenti, se cancellabili dal G.E.)
· trascrizione dell’atto di pignoramento dell’Ufficiale Giudiziario dell’Ufficio esecuzioni di ... trascritto presso l’Agenzia del Territorio di …, Servizio di Pubblicità Immobiliare, in data ... ai numeri di Reg. Gen./Reg. Part. … a favore di … (C.F. ...) e contro … (C.F. …)
PONE A CARICO DELL’AGGIUDICATARIO
la metà dei compensi dovuti per la fase di trasferimento, secondo quanto previsto dal D.M. n. 227/2015, oltre alle spese vive per la registrazione e la trascrizione del decreto di trasferimento, nonché per la voltura catastale ad esso conseguente.
INGIUNGE
al debitore esecutato o a chiunque occupi senza titolo opponibile l’immobile venduto, di rilasciarlo libero da persone e cose nella piena disponibilità dell’aggiudicatario.
REGIME FISCALE
AGEVOLAZIONE “PRIMA CASA”
Si dà atto, ai fini della registrazione, della richiesta dell’aggiudicatario di applicazione del regime fiscale previsto per l’acquisto della “prima casa”; a tal fine lo stesso ha reso la dichiarazione di sussistenza dei requisiti di cui alla nota II bis dell’art. 1, Tariffa Parte I, allegata al D.P.R. 131/1986. Tale dichiarazione, consegnata dall’aggiudicatario al professionista delegato alla vendita, viene allegata al presente decreto per la sua registrazione.
“PREZZO VALORE”
Si dà atto, ai fini della registrazione, ai sensi dell’art. 1 co. 497 l. 266/2005, nel testo in vigore a seguito della sentenza della Corte Costituzionale n. 6/2014 depositata il 23.1.2014, della richiesta dell’aggiudicatario che la base imponibile ai fini delle imposte di registro, ipotecaria e catastale, in relazione alla cessione di cui al presente decreto di trasferimento, sia costituita dal valore dell’immobile determinato ai sensi dell’art. 52, commi 4 e 5, del D.P.R. 131/1986, indipendentemente dal prezzo dell’aggiudicazione. Detto valore è stato indicato dall’aggiudicatario in € … (rendita catastale pari a € … moltiplicata per il coefficiente rivalutato 126 - oppure 115,5 se prima casa).               
[bookmark: _Hlk97736087]Tale dichiarazione, consegnata dall’aggiudicatario al professionista delegato alla vendita, viene allegata al presente decreto per la sua registrazione
Lodi, lì	
Il Giudice dell’Esecuzione
Dott. XX
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